T.C.

AKSARAY MECLIS KARARI
BELEDIYE BASKANLIGI
KARAR KARAR NO KARARIN Imar Barist Uygulama Esaslari Hk.
TARIHI KONUSU :
06.12.2024 2024/12-183 ('Imar-ve Sehircilik Md. Teklifi)

Belediye Meclisi; Meclis Baskani Dr. Evren DINCER Baskanliginda;
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Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin “Imar Barist Uygulama Esaslari” hakkindaki 02.12.2024 tarih
ve E-95349853-110.03-104229 sayili teklif yazisi.

MECLIS BASKANLIGINA

3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici 16.maddesinin 8.fikrasinda “Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin
Belediyelere ait tasinmazlar iizerine insa edilmis olmasi halinde, Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin
kanuni veya akdi haleflerinin talepleri tizerine bedeli ilgili Belediyesine 5denmek kaydiyla tasginmazlar rayig
bedel tizerinden Belediyelerce dogrudan satilir.”denilmektedir.

06.06.2018 tarih ve 30443 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Yapi Kayit Belgesi Verilmesine Illskm
Usul ve Esaslarin 7.maddesinin 4.fikrasinda ise “Belediyelerin 6zel miilkiyetinde olan taginmazlar {izerine
insa edilmis olan yapilara Yapi Kayit Belgesi verilebilir. Boyle bir durumda Yapt Kayit Belgesi sahipleri ile
bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine bedeli ilgili Belediyesine 6denmek kaydiyla”
tasinmazlar rayi¢ bedel lizerinden Belediyelerce dogrudan bunlara satilir” hiikiimleri yer almaktadir. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi da 3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16.maddesine istinaden,
31.12.2017 tarihinden 6nce yapilmis ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi
ve imar bariginin saglanmasi amaciyla mevzuatta belirlenen sartlari yerine getiren gergek ve tiizelkisilere
Yap1 Kayit Belgesi diizenleyerek vermistir. Belediyemiz 6zel miilkiyetinde bulunan taginmazlar {izerinde
kamuoyunda Imar Barigi olarak bilinen Yasa uyarinca Yapi Kayit Belgesi alinmis yapilar bulunmaktadir.
Yapi sahibi bu belgelere dayanarak Kurumumuzdan kendilerine arsa satiginin yapilmasini talep
etmektedirler. Bagvurular iizerine Miidiirliigiimiiz arsa satiginin yapilmasma iliskin Usul ve Esaslari
belirlemis olup, yazi ekinde sunulmaktadir.

Uygun goriildiigti takdirde, Aksaray Belediye Baskanligi 3194 sayili Imar Kanunun Gegici
16.Maddesinin Uygulama Usul ve Esaslari’nin Belediye Meclisimizde goriisiilerek karara baglanmast talep
edilmektedir.




AKSARAY BELEDIYE BASKANLIGI
3194 SAYILI KANUNUN GECICi 16.MADDESININ
UYGULAMA USUL VE ESASLARI
BIRINCi BOLUM

Genel Hiikiimler

Amag¢ ve Kapsam

MADDE 1- Bu Uygulama Usul ve Esaslarinin amaci, 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
Kanunu’nun gegici 16 1nc1 maddesi kapsaminda Aksaray Belediyesi sinirlari igerisinde yap: kayit
belgesi alinan yapilarm bulundugu Belediyeye ait tam ve hisseli taginmazlarin, Yap1 Kayit Belgesi
sahiplerine satigina iligkin usul ve esaslar1 belirlemektir. :

Dayanak

MADDE 2- Bu Uygulama Usul ve Esaslar1, 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici
16 nc1 maddesi ile 06.06.2018 tarih ve 30443 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Yapi Kayit Belgesi
Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslara dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3- Uygulama Usul ve Esaslarinda gegen;

a)
b)

c)
d)

€)
f)

Belediye: Aksaray Belediyesini,

Hak Sahibi: Yap1 Kayit Belgesi alinan yapinin veya yapidaki bagimsiz boliimlerin sahibi ya da
sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerini,

Belediye taginmazi: Belediye miilkiyetindeki tam veya hisseli oldugu tasinmazlari,

Rayig bedel: Aksaray Belediyesine ait tasinmazlarin Maliyenin cadde ve sokaklar i¢in belirlemis
oldugu, emlak vergisi rayi¢ degerinden az olmamak lizere, emlak piyasasi arsa ve konut satis

- piyasast aragtirilarak, Belediyece kurulacak komisyonlarca m? birim degerinin belirlenmesine
-veya 2886 sayili Devlet [hale Kanunu ile, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore

tespit ve takdir edilen bedelini,
Yapi Kayit Belgesi: Imar Kanunu’nun gegici 16 nc1 maddesine gére alinan belgeyi ifade eder.
LIHKAB: Lisansl Harita Kadastro Miihendisleri ve Biirolarinu,

Satilamayacak taginmazlar

MADDE 4- Uygulama Usul ve Esaslarinda;

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)

31/12/2017 tarihinden sonra tizerinde yap1 yapilan taginmazlar,

31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan tasinmazlar,

25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda kalan taginmazlar,

3/7/2005 tarihli ve 5393 sayil1 Belediye Kanunu kapsaminda kentsel doniisiim ve gelisim projesi
ilan edilen alanda kalan tasinmazlar,

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda kalan taginmazlar,

21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamlnda kalan
taslnmazlar .

Sosyal donati alanlarinda kalan taginmazlar,




i) Imar planlarinda kamu hizmeti i¢in ayrilmis tasinmazlar ile fiilen kamu hizmetlerinde kullanilan

taginmazlar,

j) Kamulagtirma yoluyla edinilip 4/ 11/ 1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu nun
23’lincli maddesinde yazili stiresi dolmamig taginmazlar,

k) Tagkin yapt durumunda olanlar hari¢ (yap: kayit belgesine konu yapinin tagsan kismui harig) ;
lizerinde havuz, spor sahasi, konteyner ve benzeri bina niteliginde olmayan yapi bulunan
taginmazlar,

1) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olup tescili miimkiin olmayan tasinmazlar,

m) Ozel kanun hiikiimleri geregi kamu kurum ve kuruluglarina tahsisi; devris terki ve kullanim hakki
verilmesi gereken taginmazlar,

n) Yap1 Kayit Belgesi iptal edilen taginmazlar,

IKINCI BOLUM
Bagvuru ve Degerlendirme, Tasinmazin Tespiti ve Satis Islemleri
Basvuru ve Degerlendirme |

MADDE 5-(1) Hak sahipleri, satin alma bagvurularin1 Ek-1"de yer alan dilekge ile Belediyeye yaparlar.

(2) Belediye satin alma bagvurularini, herhangi bir yazisma yapmaksizin, ncelikle Belediye
kayitlari iizerinden inceler. Yapilan bu incelemede basvuruda bulunulan taginmazin Belediye tasinmazi
olup olmadig1 kontrol edilir. Taginmazin, Belediye taginmazi olmadiginin anlagilmasi halinde bu durum
bagvuru sahibine bildirilir. Taginmazin, Belediye taginmazlarindan olmasi durumunda ayrica 4’iincii
madde kapsaminda satilmayacak tasinmazlardan oldugunun tespit edilmesi halinde bu husus gerekgesi
ile birlikte bagvuru sahibine bildirilir.

(3) Taginmazin satisa konu edilmesinde, {izerindeki yapimin Yapi1 Kayit Belgesi alindig: tarih
itibariyle ve arsa satig1 yapilacag tarihte mevcut olmasi esastir.

Basvuru sahiplerden istenecek belgeler

MADDE 6- 5’inci madde kapsaminda yapilan inceléme_ sg)m;cunda satin alma bagvurusunda bulunuian
tasinmazin_Belediyenin ézel miilkiyetinde satilabilecek tasinmazlardan olmast- durumunda bagvuru -
sahiplerinden; " ' ’

a) T.C Kimlik Belgesi

b) Bagvuran vekil olmasi durumunda onayli vekaletname sureti,

¢) Yap1 Kayit Belgesi,

d) Yapmin veya bagimsiz boliimiin adresi ile sahibi olundugunu gosterir belgelerden en az biri
(Emlak Vergi Kayd1 Belgesi, Noter onayli satis sézlesmesi, mahkeme kararlari, veraset ilamu,
yapt tatil veya kagak insaat zapti, yapi sahipligine iliskin resmi kurum yazilar1 ve benzeri),

e) Yapinin 31/12/2017 tarihinden dnce yapildigini ispatlayacak nitelikte her tiirlii belgeden en az
biri (hava fotografi, tespit tutanagi, yapi tatil veya kagak insaat zapti, idari veya adli yarg:
mercilerine verilmis kararlar, Numarataj Kaydi, segmen kiitiik kayitlari, yapiya ait elektrik, su,
telefon, dogalgaz faturalari veya benzeri aboneliklerin tesis tarihlerini gosteren ve ilgili
birimlerden alinacak yazi vb.)

f) Lisansl Harita Kadastro Mithendisleri ve Biirolarinca (LIHKAB) diizenlenmis zemin tespit
tutanagi,

g) Tizel kisiler i¢in ayrica, bagvuru yapan sahsin tiizel kisi adina taginmazin tasarrufuna yetkili
oldugunu gosterir yetki belgesi ile imza sirkiileri, i

h) Birden fazla bagimsiz béliim bulunan yapilarda hak sahiplerinin arsa’ pay1 *konu,sunda
uzlagmalari halinde, her bir bagimsiz béliime isabet eden arsa pay1 orani Lle hak sahiplerml

gOsteren onayli muvafakatname yapilacak tebligatla istenir.




(2) Belediye tarafindan bu belgelerde eksiklik bulundugunun tespiti halinde bunu
giderilmesi bagvuru sahibinden istenir.

Satis yetkisi

MADDE 7- Taginmazin hak sahiplerine rayi¢ bedel tizerinden dogrudan satig1 Aksaray Belediye
Enciimeni tarafindan yerine getirilir.

Tasinmazin tespiti

MADDE 8- (1) Hak sahipleri tarafindan verilen belgelerde dikkate alinarak Belediyece satis1 talep
edilen taginmazin mahallinde diizenlenecek tasinmaz tespit tutanaginda ; satigin talep edilip
edilmedigine bakmaksizin Yapi Kayit Belgeli yapinin/yapilarin sahibi/sahipleri ile varsa bagimsiz
boliimlerin sahipleri, yapinin/yapilarin niteligi, yapinn 31/12/2017 tarihinden once yapilip
yapilmadigi ile Yapr Kayit Belgesinin alindign tarih itibariyle mevcut” olup olmadigi ve
yapinin/yapilarin yap1 ingaat alani, taban alani, varsa bagimsiz béliim sayisi ile her birinin alani

ayrica belirtilir.

(2) LIHKAB biirolarinca hazirlanan zemin tespit tutanag: Belediye teknik elemanlarinca
ayrica yap1 mahallinde kontrol edilerek tespit islemi yapulir.

Satis islemleri

MADDE 9 —(1) Bu yonetmelik kapsamindaki satiglarda; tasinmazin, Resmi Gazetede 06.06.2018
tarih 30443 sayili Yapr Kayit Belgesi Verilmesine Iligkin Usul ve Esaslar tarihi itibariyle
uygulama imar planinda konutlar i¢in 600 m?, konut dis1 400 m? ,plansiz alanlarda ise 2000 m?’ye
kadarlik kismi satilir.

(2) Yapinin taban alaninin satig1 yapilacak alandan fazla olmasi halinde yap1 alaninin
tamam1 Madde 9/1°deki kisitlamalara tabi olmadan satilabilir.

" (3) Parsel iizerinde birden fazla yapt bulunmasi ve parseldeki Belediye hissesinin
yeterli olmamas: halinde, tagimnmaz tizerindeki tiim yapllarln Yap: Kayit Belgesmde belirtilen
toplam taban alanlari tizerinden oranlama yapilarak, olusan hak sahipligi oraninda arsa satig1

yapilir.

(4) Birden fazla bagimsiz boliim bulunan yapilarda, hak sahiplerinin uzlastiklarina
dair noter onayli muvafakatnameyi veya oybirligi ile alinmis Apartman Yo6netimi Kararinin
Belediyeye vermeleri halinde, arsa paylar1 bu Muvafakatname/Y6netim Kararina dayanilarak
belirlenir. Ancak hak sahiplerinin uzlasamamalar1 halinde, her bir bagimsiz boliimiin arsa payi,
bagimsiz boliim alaninin toplam ingaat alanina oranlanmasi suretiyle bulunur. Bu nitelikteki
yapilarda bagimsiz béliimdeki hak sahiplerine satilacak alan, arsa pay ile yapi i¢in satilabilecek
alanin ¢arpimu suretiyle bulunur.

(5) Kisilerin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlarda yer alan yapi, istinat duvari ve
benzeri nitelikteki miistemilatin bir kisminin Belediye taginmazi iizerinde taskin yapi niteliginde
olmasi ve bunlara iliskin Yap1 Kayit Belgesi bulunmas halinde satisa konu edilebilir. Taskin yapi
igin satilacak Belediye taginmazinin alani, Yap: Kayit Belgesi sahibinin 6zel miilkiyetinde
bulunan taginmazin alaninin yiizde besini (%5) gecemez. (Satis islemi Madde:9/1)

(6) Yap1 Kay1t Belgesi alinan yapinin bulundugu tasinmazin yiizolgimi Buylik*cilma»kla
birlikte tizerindeki yapinin kiigiik bir alan1 kaplamasi halinde yapinin bulumfugu /al"an\lfraz @
edilerek satis islemi gergeklestirilir. Ifrazin miimkiin olmamasi durumundaﬁ 1se simnai bu
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yonetmeligin 9. Maddesinin 1. Bendinde belirtilen usul ve esaslara gére payli olarak satisa konu

- _edilir.
Satis bedelinin belirlenmesi ve tahsili

MADDE 10-

1. Satis bedeli bu yonetmeligin 3. Maddesinin (d) bendinde belirtilen rayi¢ bedelidir.

2. Satis bedeli pesin 6denir.

3. Tasmmaz Bedeli Teblig tarihinden itibaren 30 giin iginde Belediyeye 6demesi yapilir. Stiresi
i¢in Taginmaz-Bedeli 6denmeyen satislar iptal olur. Belediyeler daha 6nce satis karari
alindig1 halde siiresi iginde bedel odenmeyen yapilar i¢in tekrar satig karar1 alip almamakta

serbesttir.
4. Bedele itiraz edilmesi durumunda itirazin kesinlestigi tarihi itibari ile rayi¢ bedeli tekrar

belirlenir.
5. Satiglarda taginmazin satig bedeli tamamen 5denmedikge tapuda ferag verilmez.

UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Diger islemler

MADDE 11-(1) Yap: Kayit Belgesi ile tespit sonucu belirlenen alanlar arasinda bir farklilik
bulundugunun belirlenmesi halinde, satis islemlerine devam edilir ancak, bu konuda 06/06/2018
tarihli ve 30443 sayili Resmi Gazete de yayimlanan Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul
ve Esaslarin 10 uncu maddesine gére islem yapilmasi istenir. Rayi¢ bedele veya hak sahipligine
veya her haliikirda yapilacak itiraz ve davalarin sonucu kesinlesmesine miiteakip yeniden giincel
ray1(; bedel belirlenecektir.

2) Sat1$1 yapilan taginmazlarin tapu kiitiigiine, "Bu LASINMNAZ s tarihli ve
.......... nolu Yapi Kayit Belgesine dayanilarak satilmigtir. Bu :belgenm herhangi bir nedenle iptal
edilmesi halinde, vsatls islemi iptal edilerek tasinmaz Belediye adina tescil edilir ve 6denen bedel
faizsiz olarak hak sahibine iade edilir.’” Seklinde serh konulur.

Hiikiim bulunmayan haller

MADDE 12- (1) Bu Usul ve Esaslarda bulunmayan hallerde, 3194 Sayili Imar Kanunu, 5393
say1l1 Belediye Kanunu ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanr.

Yiiriirliik

MADDE 13-3194 sayili Kanunun gegici 16.maddesine istinaden hazirlanan Usul ve Esaslar
Aksaray Belediyesi Meclisinin kabuliinden sonra Aksaray Belediyesi Kurumsal Internet
Portalinda Ilan edildigi tarihte yiirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 14-Aksaray Belediye Baskanliginca yiiriitiiliir.

GECICI MADDE 1-(1) Bu Usul ve Esaslar yiiriirliige girdigi tarihten * omce sat ,113 \alma
bagvurusunda bulunan hak sahiplerinin bagvurulari gegerli kabul edilir ve bu klsllégden ,5)1nc1 ‘

N,

maddenin birinci fikrasi kapsaminda ayrica bagvuru dilekgesi istenmez. A N

da

e
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3194 SAYILI KANUNUN GECICI 16 NCI MADDESININ KAPSAMINDA SATIN ALMA

BASVURU DILEKCESI
BELEDIYE BASKANLIGINA
| AKSARAY
Yap: Kayit Belgesi sahibi oldugum yapinin bulundugu ...............cocovvvvinininenn... Ili,
.................................... Ilgesi, ....ooevvevveeiieiieivnnen.. ... Mahallesinde bulunan
......................... Ada, ................................ Parsel numarali tasinmazi 3194 sayili Imar

Kanunu’nun gegici 16 nc1 kapsaminda satin almak istiyorum.
Bilgilerini ve geregini arz ederim.
Ad1 ve Soyadi

- i - Tarih™ T

Imza

Basvuru Sahibinin;

-T.C. Kimlik Numarasi/Vergi Numarasi
-Yap1 Kayit Belgesi Tarihi ile

Belge ve Bagvuru Numaralari
-Ikametgah Adresi

-Telefon Numarasi




KARAR: Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin “imar Barisi Uygulama Esaslar” konulu teklifi Aksaray
Belediye Meclisinde okunarak yapilan isaretle oylama neticesinde, Aksaray Belediye Bagkanligi 3194 Sayili -
Kanunun Gegici 16.Maddesinin Uygulama Usul Ve Esaslar1 oygoklugu ile kabul edilmistir.

Ahmet Semih KILIC — Ahmet CEKIC
Meclis Kétibi ; - Meclis Katibi
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